1By
. =]

S e® ) _ _
i @ -, Registro de Imdwveis
:',) f 4 https://selodigital.tjsp.jus.br
~ @ a" u e 1202793C30444310YA090R22W
0 e® ;

.*_')"1‘_.

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que revendo nesta Serventia Extrajudicial o Livro 2 -
REGISTRO GERAL, nele verifiquei constar a Matricula do seguinte teor:

. MATRICULA N° 162662 FICHA 01 Taubaté 3 de E mm/@,e_zﬂzz

LOTE DE TERRENO MISTO n° 06 da quadra 01, do \im()vel dk:nominado
"RESIDENCIAL SOLAR DO VALE", situado no bairro do Piracangagui, nesta cidade, com
frente para a Estrada Projetada onde mede 30,49m em curva com raic de 529.95m, nos
fundos mede 16,22m, deflete a esquerda na distincia de 39,76m confrontando coma viela 02,
por 100,86m do lado direito de quem da rua olha, confrontando como lote 05 € 98,49m pelo
lado esquerdo confrontando como fote 07, encerrando uma rea de 4.332,20m2.

PROPRIETARIA: TERRA PROMETIDA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n° 42.547.169/0001-06, NIRE n° 35237401826, comsede |’
em Barueri-SP, na Alameda Cauaxin® 293, Sala 3002, 30° andar.

Comarca de Taubaté
Estado de S&o Paulo

REGISTRO ANTERIOR: R.12/M-139.475, feito nesta data, neste Registro Imobilisrio.
Selo digital 1202793E104391486D19L.C227.

A Oficial e 2

aola de Castro Ripeiro Macedo

Av-1 em 03 de margo de 2022. Protocolo n°® 439.148 em 30/12/2021 (LMC).

condicdes urbanisticas

Consta do contrato padrio arquivado neste Registro Imobiliario, dentre outras, as seguintes
restrigbes: Clausula 40: Cada lote se destina exclusivamente ao usc por uma unica familia e
seus empregados. Clausula 41: As construgdes obedecerfio as exigéncias das autoridades
publicas e ao Cddigo de Obras da Prefeitura Municipal de Taubaté e s6 poderfio ser iniciadas
apds a expedigdo do alvari de licenga para construgio. Clausula 43: O comprador (a/es)
concorda, desde j4, a dar serviddo para a passagem para as tubulagdes de dgua, esgoto e de
escoamento de Adguas pluviais dos lotes vizinhos, dentro das faixas de recuo, quando a
conformag¢Zo do terreno assim e exigir; Cliausula 46: O comprador (a/es) nio podera fazer no
terreno qualquer terraplenagem, aterro, desaterro, escavagio ou extrag¢iio de material, desvios
ou encaminhamentos de dguas pluviais, nem qualquer movimento de terras que alterar as
caracteristicas do projeto do loteamento, prejudicar os lotes vizinhos, as vias de circulag¢io ou
dreas e espagos livres, semr prévio consentimento, emitido por escrito pela vendedora. Taubaté-
SP. O Escrevente.

Id

Selo digital. 1202793E10439148C4EMFO22W.

Daniel Moura

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

R-2 em 10 de junho de 2022, Protocolo n° 444.310 em 16/05/2022 ( A).

alienacgfio fiduciaria

Pelo instrumento particular de alienagfio fiduciaria de imoveis em garantia e outras avengas
de 13 de maio de 2022, a proprietiria transmitiu em caréater fiducidrio, nos termos da Lein®
9.514/97, o imével desta matricula, juntamente com outros 15 imoveis, 3 CASA DE
PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A., inscrita no CNPJME sob n°
31.468.139/0001-98, NIRE n® 35300539591, comsede em Sdo Paulo/SP, na Rualguatemin®
192, Conjunto 152, bairro Itaim Bibi, para garantia do fiel e cabal cumprimento de todas as
obrigagdes contratuais, em especial o pagamento das dividas, assumidas nas Cédulas de
Crédito Bancario n® 215/2021, no valor de R$60.000.000,00, e n° 216/2021, no valor de
R$40.000.000,00, emitidas em Sdo Paulo-SP aos 08 de outubro de 2021, totalizando o valor
de R$100.000.000,00, pagavel em 51 parcelas, na forma do anexo I das referidas cédulas, e
sobre o valor principal incidirdo juros remuneratérios equivalentes a 14,71% ao ano,
capitalizados diariamente, pro rata temporis, combase em um ano de 360 dias, de acordo
coma férmula constante no Anexo II das Cédulas, desde a data da primeira Integralizagio,
inclusive, ou da Data de Aniversario dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior,
inclusive, at¢ a proxima Data de Aniversdrio, exclusive, sendo que o valor principal serd
atualizado monetariamente mensalmente pela variagdo positiva do Indice Nacional de Custo

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

CNS 12027-9

Lontinua Nno verso.

. . . i . Continuano verso.
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MATRICULA N 162.662 E“"\E‘l J

da Construgio - Disponibilidade Interna, divulgado pela Fundagiio Getdlio Vargas ("INCC-DI" e
"Atualizagdo Monetdria", respectivamente). Para efeito do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514/97, o imovel é
avaliado pela soma dos valores indicados no anexo B do presente instrumento, que fotaliza o valor de
R$13.640.395,00. F ica estabelecido o prazo de 05 dias teis a contar da respectiva data do descumprimento
total ou parcial das obrigagfes parantidas para iniciar o procedimento de excussfio da presente garantia
fiduciiria. As partes contratantes ficaram subordinadas a outras cliusulas pactuadas no aludido instrumento,
Taubaté- SP. Os Escreventes.

5 Selo digital. 12027932104443101U550

Henriqut S]}G@M Domingos e Paula Léfte Neto
Av-3 ¢m 10 de junho de 2022, Protocolo n® 444.310 em 16/05/2022 (ENBA).
emissiode CCI

Pelos instrumentos particulares de emisséio de cédulas de crédito imobilidrio com parantia real imobilidria
sob a forma escritural datadas de 08 de outubro de 2021 ¢ nos termos do artigo 18 da Lei 10.931/04, a
credora CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A. emitiu a Cédula de Crédito
Imobiliirio Integral n® EBO01, séde dmica, representativa do seu crédito imobilidrio no wvalor de
R$60.000.000,00, correspondente & cédula de crédito bancirio n® 215/2021, e a Cédula de Crédito
Imobilidirio Integral n" EBO02, séde Gnica, representativa do seu crédito imobilidrio no valor de
R$40.000.000,00, correspondente & cédula de crédito bancdrio n® 216/2021, referidos no R2, tendo como
instituigdio custodiante a SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/ME sob n® 15.227.994/0001-50, comsede em Rio de Janeiro/RJ,
na RuaSete de Setembro n°® 99, sala 2.041. Taubaté-SP. Os Escreventes.

Selo digital 1202793E1044431013JB8

Henrique Sperduti Re Dommgoé-de—f‘” ula Leite Neto

CERTIFICO, nos termos do artigo 19 da Lei 6.015/73, gue este documento contém o intetro teor da
matricula nele reprodurzida, expedida sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificado digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos do Provimento CG n® 04/2011 da
Corregedoria Geral da Justiga e Itens 356 e seguintes do Capitulo XX das Normas de Servigo, devendo
para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. Nada
mais havendo a certificar, inclusive com relagdo a alienagdes, Onus reais e registro de citagdes de agdes
reais ou pessoais reipersecutorias.

Doufé Taubaté, 14 de junho de 2022 11:49 hs.

Escrevente autorizado.
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